L%U RMISTRZ GRODKOWA Grodkéw, dnia 29 czerwca 2018r.
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WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

.o

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego niektorych miejs-
cowosci Gminy Grodkéw — Wojnowiczki, Rogoéw, Zaréw, Bogdanéw i Mikotajowa zatwier-
dzonym uchwatg Nr-XLIV/452/10 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 3 listopada 2010r.
(opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 23 grudnia 2010r. Nr 154, poz. 1831) teren obejmujacy
dziatk¢ Nr 212 w Bogdanowie oznaczony jest symbolem US — przeznaczenie podstawowe —
tereny sportu i rekreacji.

Ponadto informuje, iz:

- przez czgs¢ dzialki przechodzi sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna 15 kV wraz ze strefa
techniczna,

- w stosunku do przedmiotowej nieruchomosei nie zostala podjeta uchwata, o ktérej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2017r. poz. 1023,
z pozn. zm.), a przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy

Rewitalizacji, o ktorej mowa w rozdziale 5 w/w ustawy.

Zatgczniki:
- wypis z planu zagospodarowania przestrzennego — .X.;.bstr.
- wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego — 2 str.

Otrzymuja:
(1)Gmina Grodkéw

ul. Warszawska 29
49-200 Grodkow
2. ala

Zwolnienie z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2016r. poz. 1827, z pdzn. zm.)

Sprawg prowadzi: Aleksandra Pecherska

Techenka,

podpis
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z dnia 3 listopada 2010 r.
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\gnie szka Kubik

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niektérych miejscowosci
Gminy Grodkéw — Wojnowiczki, Rogéw, Zaréw, Bogdanéw i Mikotajowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 18086,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 1486,
Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043), w zwiazku z Uchwatg Rady Miejskiej
w Grodkowie Nr XXXIII/360/06 z dnia 28 czerw-
ca 2006 r. o przystapieniu do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
niektérych miejscowosci Gminy Grodkéw, Rada
Miejska w Grodkowie, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Grodkdéw, uchwala
co nastegpuje:

§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego niektérych miejscowo-
$ci Gminy Grodkéw - Wojnowiczki, Rogéw, Za-
row, Bogdandw i Mikotajowa.

2. Plan zostat opracowany w granicach admi-
nistracyjnych miejscowoséci. Ustalenia graficzne
niniejszego planu zostaly przedstawione na aktu-
alnych mapach zgodnie z zasobami geodezyjnymi.
Integralng cze$cig miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego niektérych miejscowosci
Gminy Grodkéw - Wojnowiczki, Rogéw, Zaréw,
Bogdandw i Mikotajowa sg nastepujace zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu dla terenéw zainwe-
stowanych wsi Wojnowiczki - skala 1:2000,

2) Nr 2 - rysunek planu dla terendw niezain-
westowanych wsi Wojnowiczki - skala 1:5000,

3) Nr 3 - rysunek planu dla terenéw zainwe-
stowanych wsi Rogéw - skala 1:2000,

4) Nr 4 - rysunek planu dla terendw niezain-
westowanych wsi Rogdw - skala 1:5000,

5) Nr 5 - rysunek planu dla terenéw zainwe-
stowanych wsi Zaréw - skala 1:2000,

6) Nr 6 - rysunek planu dla terenéw niezain-
westowanych wsi Zaréw - skala 1:5000,

7) Nr 7 - rysunek planu dla terendw zainwe-
stowanych wsi Bogdanéw - skala 1:2000,

8) Nr 8 - rysunek planu dla terendw niezain-
westowanych wsi Bogdandw - skala 1:5000,

9) Nr 9 - rysunek planu dla terenéw zainwe-
stowanych wsi Mikofajowa - skala 1:2000,

10} Nr 10 - rysunek planu dla terenéw nieza-
inwestowanych wsi Mikotajowa - skala 1:5000,

11) Nr 11 - rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego niektorych miej-
scowosci Gminy Grodkdéw - Wojnowiczki, Rogéw,
Zardw, Bogdandw i Mikotajowa.

12) Nr 12 - rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - rozumie sig przez to miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mo-
wa w § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych - rozumie sig przez
to aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonaweczymi, normy branzowe oraz ogranicze-
nia w dysponowaniu terenem, wynikajace z pra-
womocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu - rozumie sig przez to gra-
ficzne zapisy planu, bedace zalgcznikami graficz-
nymi do niniejszej uchwaty,

4) terenie - rozumie sig przez to obszar o okre-
$lonej funkcji oznaczony symbolem i wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

ryginatem
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5) ustaleniu - rozumie sig przez to wymagany
sposOb zagospodarowania terenu, rodzaj i forme
zabudowy oraz sposéb jej uzytkowania,

6) przeznaczeniu podstawowym - rozumie sig
przez to funkcje podstawowsg wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sie
przez to przeznaczenie alternatywne, ktére mozna
lokalizowaé na terenie niezaleznie od przeznacze-
nia podstawowego lub {gcznie z nim,

8) urzadzeniach towarzyszacych - rozumie sig
przez to wszelkie urzadzenia techniczne i uzupet-
niajgce zwigzane z danym terenem lub obiektami:

a) elementy infrastruktury technicznej: sieci
i urzadzenia budowlane,

b) elementy czasowego gromadzenia i segre-
gacji odpadow,

c) elementy komunikacji wewngtrznej - drogi
wewngtrzne, miejsca postojowe,

d) zieleri ozdobna i urzadzong oraz oczka wod-
ne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym,

e) obiekty matej architektury, w tym urzadze-
nia rekreacyjne i place zabaw,

f) inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie
sig przez to linig wyznaczajacg granice terenu, na
ktérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesy-
towymi i sieciami uzbrojenia terenu: linia ta odno-
si sig do nowo projektowanych budynkéw i bu-
dowli; linii tej nie moga przekroczyé elementy
zabudowy powyzej odlegtosci dopuszczalnych dla
okapéw, gzymsdéw, balkonéw, galerii, werand,
tarasow, schodéw zewnetrznych itp. wediug
przepisow szczegélnych; ww. wymdg nie doty-
czy obiektéw i urzadzer zlokalizowanych ponizej
poziomu istniejacego terenu; dla istniejacych bu-
dynkow dopuszcza sig nieprzekraczalng linie za-
budowy w licu frontowej $ciany budynku,

10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie
sig przez to grunt rodzimy pokryty roélinnoscia
oraz wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej,

11) dachu o potaciach symetrycznych - rozu-
mie sig przez to dach wielospadowy, dwuspado-
wy, dwuspadowy z naczétkami, zatozony na za-
sadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia gtéwnych potaci dachowych, zbiega-
jacych sie w jednej kalenicy; dopuszcza sie
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie
lukarn, $wietlikow itp.,

12) wysokosci budynku - rozumie sie przez to
wysoko$¢ budynku liczong od éredniego poziomu
istniejacego terenu do najwyzej potozonej krawe-
dzi lub kalenicy dachu,

13) ustugach - rozumie sig przez to wszelka
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z obstugg lud-
nosci w dziedzinach: administracji, szkolnictwa,

dnia: 06
kultury, zdrowia, sportu l/rglggegggu Eﬁt&u‘&@gﬂm,(\

licznego i drobnego hurtu; gastronemiizriemiosta)ego
instytucii fmansov@@ﬁ@*ﬁbezpleozemo PEE-1- SEPETRE
dzib jednostek spotecznych r;m odarezych,

$rodkdéw masowej komunikacji i tgcznosci oraz
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bez-
posrednio, a majq charakter ustugi,

14) produkcji i obstudze rolnej - rozumie sie
przez to funkcje zwigzane z dzialalno$ciag w go-
spodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodni-
czych, rybackich oraz z dziatalnos$cig obslugi rolnej
(w tym obiekty warsztatowe, bazy gospodarczo -
transportowe, magazyny produktéw rolnych
i srodkéw ochrony roélin), instalacje do magazyno-
wania lub produkgji paliw z produktéw roélinnych,

15) aktywnosci gospodarczej - rozumie sie
przez to wszelka dziatalno$¢ gospodarczg zwigza-
ng z funkcjami ustug, produkcji, przetwdrstwa
spozywczego i drzewnego, skladowania i maga-
zynowania, rzemiosta, handlu hurtowego, trans-
portu i obstugi komunikacji (w tym stacje paliw
oraz naprawy i obsiugi pojazdéw mechanicznych,
bazy transportowe i spedycyjne), obslugi rolnej
(w tym bazy gospodarczo - transportowe, maga-
zyny produktéw rolnych i $rodkéw ochrony ro-
§lin), instalacje do magazynowania lub produkgji
paliw z produktéw roslinnych,

16) produkeji - rozumie sig przez to wszelka
dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z produkcia,
ustugami, przetworstwem, sktadowaniem, han-
dlem hurtowym, przetwérstwem spozywczym
i drzewnym, produkcjg rzemiesInicza, magazyno-
waniem oraz obstuga komunikacji (w tym stacje
paliw oraz naprawy i obslugi pojazdéw mecha-
nicznych, bazy transportowe i spedycyijne),

17) produkcji i ustugach uciazliwych - rozumie
sig przez to wszelkg dziatalno$é gospodarcza,
ktéra nalezy do przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

18) produkcji i ustugach nieuciazliwych - ro-
zumie sig przez to wszelka dziatalno$é gospodar-
cza, ktora nalezy do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywad na $rodowisko
oraz dziatalnoéé, ktdéra nie powoduje obnizenia
standardéw jakosci érodowiska (hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie
odpadami) poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnoé¢ posiada tytut prawny, zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi.

2. Okredlenia uzyte w planie miejscowym,
a nie wymienione oraz nie zdefiniowane w ust. 1
niniejszego paragrafu nalezy rozumieé zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

§ 3. Obowiazujace ogdlne ustalenia planu

1. Dla okreélenia wytycznych do realizacji pro-
jektowanych inwestycji w obszarze objetym pla-
nem, obowigzujg ustalenia zawarte:

yginaltem
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1) w tekécie uchwaty,

2) na rysunkach planu w skali 1:2000,

3) na rysunkach planu w skali 1:5000.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku s obowigzujacymi ustale-
niami planu:

1) granice obszaru objgtego planem,

2) granica zainwestowania wsi,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

4) oznaczenia funkcji, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenow,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku planu posiadajg znaczenie in-
formacyjne.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sig terenow rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej oraz terenéw stuza-
cych organizacji imprez masowych.

5. W granicach obszaru objgtego planem nie
wystepuja: tereny gdrnicze, tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, tereny przezna-
czone pod budowe obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz po-
mniki zagtady wraz ze strefami ochronnymi.

6. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami
niniejszej uchwaly obowiazujg aktualne w mo-
mencie realizacji inwestycji przepisy szczegélne.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz zagospodarowania terendw

1. Nowe zespoly zabudowy mieszkaniowej
oraz nowe obiekty w zabudowie uzupelniajgcej
luki budowlane nalezy realizowaéd wedltug jedno-
rodnej koncepcji kompozycyjnej, z uwzglednie-
niem:

1) istniejacych waloréw krajobrazowych,

2) zwartego ukiadu zabudowy wsi,

3) ochrony starodrzewu,

4) detali architektonicznych i materiatéw cha-
rakterystycznych dla budownictwa miejscowego,

5) gabarytéw, ksztaltu i kolorystyki sasiaduja-
cej zabudowy,

6) rodzajow dachdow, pokryé potaci i uktadéw
kalenic w stosunku do ulic (prostopadiych lub
rownolegtych); zakazuje sie stosowania dachow
o mijajacych sig potaciach na wysokosci kalenicy.

2. Zasady sytuowania budynkdéw na obszarze
objetym planem:

1) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) dla nowych terenéw zainwestowania ustala
sig minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy od linii rozgraniczajacych drog:

a) zbiorczych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD(Z) - 10 m,

b) lokalnych oznaczo ?ﬁ?h Lﬁgﬁl"ﬁéﬂg‘%&\

symbolem KD(L) - 8 m, , ;

c) dmazdowycﬁb‘ﬁﬁﬁcﬁgﬁﬁych ha
symbolem KD(D) -

d) pieszo - }ezdnych ozn/a‘éz’éﬁyéﬁ"na Hystifiku
planu symbolem KDPJ - 4 m,

3) dla istniejagcych obiektéw i budynkéw zloka-
lizowanych w odlegto$ci mniejszej niz odlegtosci
okreslone powyzej dopuszcza sig dotychczasowa
linig zabudowy,

4) dla zabudowy uzupetniajacej na terenach
zainwestowanych, bez wyznaczonej nieprzekra-
czalnej linii zabudowy, obowiazuja przepisy szcze-
gdlne,

5) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bez
otwordw okiennych lub drzwiowych w odleglosci
1.5 m od granicy lub na granicy dziatki budowla-
nej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) w pasie terenu pomigdzy linig zabudowy,
a linig rozgraniczajaca ulicy nalezy lokalizowaé:

a) ogrodzenia,

b) zadaszone i ostonigte miejsca na pojemniki
na odpady,

c¢) utwardzone wjazdy na teren dziatki, dojscia
do budynku oraz czasowe miejsca postojowe,

d) zieler o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w  sytuacjach uzasadnionych wzgledami tech-
nicznymi, badz wzgledami bezpieczeristwa, pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegdinych
i po uzgodnieniu z wtascicielami terendw.

3. Zasady dotyczace umieszczania znakow in-
formacji wizualnej:

1) znaki informacji wizualnej musza harmoni-
zowac z charakterem miejsca lub obiektu poprzez
starannie dobrany materiat, wtasciwe proporcje
i regularng forme,

2) znaki informacji wizualnej w celach rekla-
mowych mogg by¢ umieszczane jedynie na ele-
wacjach budynkéw, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, z dostosowaniem ich
wymiarow do gabarytéw budynkéw, lecz o po-
wierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

3) zakazuje sig umieszczania znakéw informa-
cji wizualnej bezposrednio na potaci dachowe;j,

4) w strefie ochrony konserwatorskiej ,A"” lub
»B” znaki informacji wizualnej w celach reklamo-
wych musza uzyskaé opinig Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) na terenach zainwestowanych, zakazuje sig
umieszczania reklam wielkogabarytowych typu
billboard,

6) na terenach niezainwestowanych, poza li-
niami rozgraniczajacymi drog i ulic dopuszcza sie
lokalizacjg reklam wielkogabarytowych typu bill-
board, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Na obszarze objgtym planem ustala sig jako
tereny przestrzeni publicznych tereny drég pu-
blicznych oznaczone symbolami KD(Z), KD(L),
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KD{D), KDPJ, wzdituz ktdrych dopuszcza sie loka-
lizacjg ogrodzenia przy zachowaniu nastepujgcych
warunkow:

1) odcinki wyodrebniajacych sig ciagéw ogro-
dzen wzdtuz drég publicznych winny charaktery-
zowac sig wzajemnie dostosowanymi formami
i wysoko$ciami ogrodzen poszczegdinych posesji,

2) maksymalna wysoko$é ogrodzenia wraz
z cokotem nie powinna przekraczaé 1,8 m,

3) lokalizacje wszelkich obiektéw nie bedacych
technicznymi elementami wyposazenia pasa dro-
gowego, a w szczegodlnosci pasdw zieleni izola-
cyjnej, obiektow matej architektury, elementéw
reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen
technicznych nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym za-
rzadca drogi.

5. Dopuszcza sig na terenach ustugowych,
produkeyjnych i zieleni urzadzonej lokalizacje
tymczasowych obiektéw plenerowych stuzacych
obstudze imprez kulturalnych, handlowych i spor-
towych.

§ 5. Ogoélne zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu

1. Na obszarze planu obowiazuja, wynikajace
z przepiséw odrebnych, ograniczenia dotyczace
uzytkowania gruntéw w strefie ochrony poéred-
niej zlewni rzeki Nysy Kilodzkiej ustanowionej
decyzjg Prezydenta miasta Wroctawia nr RLS
gw.l-053/17/74.

2. Przy realizacji nowych inwestycji ustala sig
ochrong stosunkéw wodnych oraz istniejacej
zieleni, w szczegdlno$ci starodrzewu.

3. Na terenie objetym planem ustala sig ogra-
niczenie uciazliwosci prowadzonej dzialalno$ci
w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizu-
jacego promieniowania elektromagnetycznego do
granic wiasnoéci terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalnoé¢ ma tytut prawny, za wyjatkiem drog
publicznych, zwiazanych z nimi urzadzernn oraz
obiektéw, a takze sieci infrastruktury wodocia-
gowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, ga-
zowej i telekomunikacyjne;j.

4. Realizacja planowanych przedsiewzie¢ mo-
gacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzia-
lywa¢ na $rodowisko wymaga przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
$rodowisko wg przepiséw szczegdinych.

5. Na obszarze objetym planem, na wyzna-
czonych terenach zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sig lokalizacje elektrowni wiatrowych
oraz masztéw o wysokosci powyzej 50 m.

6. Lokalizacja farm wiatrowych bedzie mozli-
wa wylgcznie w przypadku, gdy przeprowadzony
wstgpnie monitoring nie wykaze znaczacego ne-
gatywnego wplywu realizowanej inwestycji na
ptaki i nietoperze.

mieszkaniowej jednorodzinnej. A nicdofon Kbk

8. Jako tereny podlegajgce ochronie przed ha-
tasem, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wska-
zuje sig tereny oznaczone symbolami:

1) MW - jako tereny zabudowy wielorodzinne;j,

2) MN - jako tereny zabudowy jednorodzinnej,

3) MU - jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej,

4) RM - jako tereny zabudowy zagrodowej,

5) US - jako tereny rekreacyjno - wypoczynko-
we,

9. Ustala sie obowigzek wykonania na-
wierzchni  terenéw komunikacji i parkingéw
w sposdb uniemozliwiajacy przenikanie zanie-
czyszczen ropopochodnych i chemicznych do
podioza i wdéd gruntowych; w przypadku wyste-
powania ww. zagrozen na terenach cze$ciowo
utwardzonych lub nieutwardzonych ustala sie
obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo -
wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen,

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

1. Na catym obszarze objetym planem w przy-
padku odkrycia przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy
wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzié lub
zniszczyc odkryty przedmiot, zabezpieczyé miej-
sce odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié o tym
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

2. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie
przepisow odrebnych, podlega obiekt wpisany do

Stanistawa Biskupa, pocz. XIX
nrrej.: 3/66 z 17.08.1966 r.

nych wyprzedzajgcyc towarzyszacych wy-
maga pozwolenia O kiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zab dW.
4. Na obs?zf j
BogdanéwT/e hronie konserwatbdyskiej podlegaja

obiekty _aferuchome ujete w wojswodzkiej lub
w gmifinej ewidencji zabytkéw:
1) Dom nr 1, lll éw. XIX w., lata 70 - t&XX w.,

2) Dom nr 2, ok. 1880 r., lata 80 - te XX%w.,

3) Dom nr 6, Il éw. XIX w., lata 80 - te X

4) Stodota przy domu nr 11, pocz. XX w.,

5) Dom nr 20A, | éw. XIX w.,

6) Dom nr 27 w zespole folwarcznym
ok. 1825 r., lata 70 - te XX w.,

7) Dom nr 32, ok. 1825 r., lata 80 - te XX w.,
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6) umieszczanie reklam lub innych tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldéw w miejscach
na to wyznaczonych,

7} kolorystyka obiektéw z uwzglednieniem wa-
loréw estetycznych otoczenia i rozwigzan kolory-
stycznych wystepujacych w zabudowie histo-
rycznej wsi,

8) nie dopuszcza sig stosowania tworzyw
sztucznych jako materialéw oktadzinowych,

9) nie dopuszcza sig budowy ogrodzen beto-
wych z elementéw prefabrykowanych,

10) nie dopuszcza sig lokalizacji urzadzen
icznych o gabarytach kolidujgcych z krajg-

istycznych
bedacych w strefie, jak réwniez zmian rodzaju
nawierzchni drég\oraz korekt w ich przebiegu.

17. Na obszasze objetym pldnem ochronie
konserwatorskie] padlegaja stangwiska archeolo-
giczne ujgte w wojewddzkiej lub w gminnej ewi-
dencji zabytkow:

1) obreb Bogdandw,\obsz
nowiska na obszarze - 1
scowosci - 1; $lad osadni
okres wplywdw rzymskic

2) obreb Rogdw, obézar\AZP 92-33, nr sta-
nowiska na obszarze -

AZP 91-30, nr sta-
r stanowiska w miej-
wa, kult. przeworska,

okres poznorzymski,

3) obreb Woj
nr stanowiska n
w miejscowosci

wiczki, obszyr AZP 91-32,
obszarze - 4,
1; slad osadnictw

szelkie inwestycje budowlane, przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowe, (a dla robét nie
wypnagajacych pozwolenia na budowe - przed
reglizacja inwestycji, tj. przed uzyskaniem za-
swiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjg-
cia zgloszenia wykonywania robét budowlanych)
nalezy uzyska¢ pozwolenie Opolskiego Woje-
woédzkiego Konserwatora Zabytkéw na przepro-
wadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich,
ktére polegaja na przeprowadzeniu przez upraw-
nionego archeologa na koszt inwestora, ratowni-
czych badan archeologicznych metoda wykopali-
skowa; wyniki tych badan decyduja o mozliwogci

9
kontynuowania inwestycif, U@m%‘dzHa il SZiary™
technologii lub o zanlgcﬁarﬁh-”'ih%é'"‘sw i izfianie <0°
przeznaczenia tereR.“P!S

19. Ustala sig strefe "OW coechrény kohserwa-
torskiej obserwacji archeologicznej we wsi Bog-
dandw obejmujgcyg obszar o $redniowiecznej me-
tryc \gdzie stwierdzono lub zachodzi domnie
nie wystepowania waznych reliktéw archeglo-
gicznyc

20. Dla strefy "OW" ochrony konserwa
obowiazujg\pastepujace ustalenia:

1) wszelkie przeksztatcenia lub zmi
zagospodarowania terenu uwarunko
daniami ratownigzymi lub obserwacgfa w uzgod-
nieniu z Opolskim, Wojewddzkim nserwatorem
Zabytkow, ktory gcgjjmuje degyzje dotyczaca

wielkosci i trybu badap archeologicznych,

2) nadzér archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne, prowad§ ne /przez uprawnionego
archeologa, odbywajg sig/na koszt inwestora;
powyzsze pozwolenie serwatorskie nalezy
uzyskac przed wydanierd pozwolenia na budowe
i dla robdt nie wymagdjacych ‘pozwolenia na bu-
dowe - przed realizagjg inwestysji, tj. przed uzy-
skaniem za$wiadczgnia potwierdzejacego akcep-
tacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét
budowlanych. /

21. Wykaz bznaczonych w planie\ obiektow
i obszarow z;‘(ytkowych ujetych w rejestrze za-
bytkow i innej lub wojewddzkiej ewjdencji
zabytkdw podlega sukcesywnej weryfikacji Nuzu-
petnieniomn. Wpisywanie i skre$lanie z ewideqcii
zabytkdWw nieruchomych poszczegélnych obiek-
tow nie spowoduje zmian w ustaleniach planu.

22. Na obszarze objetym planem ochronie
podlega cmentarz nieczynny:

1) Bogdanow przy kaplicy ze starodrzewem —
decyzja o zamknigciu GRN Jedrzejow 5/5/57
z1957r.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury technicznej

1. Ustala sig ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej na terenach nowego zainwestowania
nalezy prowadzi¢ jako podziemne, w liniach roz-
graniczajacych drég i ulic (z wylgczeniem jezdni)
po uzgodnieniu z ich zarzadcami,

2) nalezy docelowo przetozyé i skablowaé na-
powietrzne linie telekomunikacyjne oraz $redniego
i niskiego napigcia na odcinkach kolidujacych
z planowang zabudowa,

3) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem
drogowym drogi istniejagcej lub docelowe;j,
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach moz-
liwa jest lokalizacja tych sieci w pasie drogowym,

wska 29
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drogi,

4) w sytuacjach uzasadnionych wzgledami
technicznymi, badZ wzgledami bezpieczeristwa,
dopuszcza sig prowadzenie napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury poza uktadem drég
i ulic, pod warunkiem zachowania ustalen przepi-
sow szczegdlnych i po uzgodnieniu z wiadcicie-
lami terendw,

5) prowadzenie odcinkéw sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu wiascicie-
lami nieruchomosci wymaga formalno - prawnego
ustalenia zasad dostgpnosci w sytuacjach awa-
ryjinych lub w celu modernizacji sieci,

6) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowa¢ kompleksowe wykonanie uzbrojenia
technicznego,

7) istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej mogq podlegaé likwidacji, moderniza-
cji, rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo - gospodar-
czych i ochrony przeciwpozarowej z istniejacej
lub projektowanej rozdzielczej sieci wodociago-
wej,

2) lokalizacje rozdzielczej sieci wodociagowe;j
na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajgcych drég, a na terenach
nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami szczegdlnymi i uzgodnie-
niami z zarzadcami drég.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania
$ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komu-
nalnych i przemystowych, zgodnie z koncepcja
rozbudowy grupowego systemu oczyszczania
sciekébw w Gminie Grodkéw, do oczyszczalni
sciekéw w Tarnowie Grodkowskim,

2} nie dopuszcza sie wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntu,

3) rozbudowa zewnetrznej sieci kanalizacyjnej
na terenach istniejacej i planowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegtosci od in-
nych sieci infrastruktury technicznej,

4) nie dopuszcza sig lokalizacji szczelnych,
bezodpltywowych zbiornikéw na nieczystosci na
terenach skanalizowanych,

5) dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, lokalizowania przydomowych,
biologicznych oczyszczalni éciekdow lub szczel-
nych, bezodptywowych zbiornikdw.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych:

1) kanalizacja deszczowa - prowadzona w li-
niach rozgraniczajacych drég i ulic,

2) odprowadzenie wod opadowych poprzez
istniejace lub projektowane kolektory do istniejg-

zgodgq ich zarzadcy, Inspektor ds. planowahia prz

3) dopuszcza snéngkﬁuaeﬂ brak
lizacji deszczowej, zagospodargwaiiai wad; bpa-
dowych w obrgbie wiasnej dziatki zgodnie z prze-
pisami szczegdlnymi,

4) obowigzek wstepnego podczyszczania waod
opadowych przed ich odprowadzeniem do od-
biornika z substancji ropopochodnych i innych
szkodliwych, pochodzacych z terenéw, na kto-
rych moze dojéé do zanieczyszczenia; w przypad-
ku wystepowania ww. zagrozeri na terenach cze-
$ciowo utwardzonych lub nieutwardzonych ustala
sig obowigzek zabezpieczenia $rodowiska grun-
towo - wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i warunkami
okreslonymi przez zarzadce sieci.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) stosowanie urzadzen grzewczych o wyso-
kiej sprawno$ci oraz niskoemisyjnej technice spa-
lania,

2) wykorzystywanie nieucigzliwych Zrodet cie-
pfa: energii elektrycznej, gazu, oleju opatlowego
lub innych niekonwencjonalnych Zrédel energii
cieplnej, spetniajgcych wymagania przepiséw
szczegblnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszcza sig budowe sieci gazowej dys-
trybucyjnej $redniego ci$nienia w sposéb nie koli-
dujgcy z zabudowag, oraz lokalizacji stacji reduk-
cyjno - pomiarowych w zaleznosci od potrzeb, na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowej
rowniez pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drdg,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przy-
padku braku mozliwoséci zlokalizowania sieci
w obrgbie linii rozgraniczajgcych drég,

3) dopuszcza sig realizacje sieci gazowej jako
towarzyszgcej inwestycjom na terenach dziatek
wiasnosciowych inwestoréw, z zapewnieniem
dostgpu do armatury i sieci gazowej,

4) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych
zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod wa-
runkiem spetnienia przepis6w szczegdinych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng:

1) dla zasilania terenéw nowego zainwesto-
wania rozbudowe i budowe sieci elektrycznej
kablowej wraz z niezbednymi urzadzeniami tech-
nicznymi, z zachowaniem normatywnych odlegto-
§ci od budynkéw i innych sieci infrastruktury
podziemnej i napowietrznej, w liniach rozgranicza-
jacych drég i ulic, poza pasem jezdni, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sige kablowanie istniejacych od-
cinkéw sieci napowietrznych w rejonach inten-
sywnej istniejacej zabudowy, po uzgodnieniu
z zarzadcay sieci,
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3) dopuszcza sig remont, przebudowe lub li-
kwidacje istniejacych stacji transformatorowych,

4) dopuszcza sig budowe dodatkowych stacji
transformatorowych zlokalizowanych na terenie
wiasnym inwestora lub na terenach innych nieru-
chomosci w uzgodnieniu z ich wtascicielami, po
formalnym ustaleniu zasad dostepnosci terenu,
w celu zapewnienia dojazdu do urzadzen elektro-
energetycznych,

5) dopuszcza sig, w przypadku zaistnienia
ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw
z urzgdzeniami elektroenergetycznymi, przebu-
dowe tych urzadzen na koszt inicjatora zmian,
w oparciu o warunki przebudowy uzgodnione
z zarzadcaq sieci,

6) dopuszcza sig lokalizacje elektrowni wia-
trowych wraz z liniami wewngtrznymi pomiedzy
nimi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz
z uwzglednieniem, Ze jednostki (turbiny) zespotéw
elektrowni wiatrowych, umiejscowione w sg-
siedztwie istniejgcych linii elektroenergetycznych
15 kV nalezy lokalizowaé¢ od skrajnych przewo-
dow linii w odlegloéci bedacej suma $rednicy
wirnika i odcinka o diugo$ci 10 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomuni-
kacyjna:

1) dopuszcza sig lokalizacjg sieci kablowej na
terenach istniejgcej i planowanej zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drég (w pasie chodni-
ka), a na terenach nie przewidzianych pod zabu-
dowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi i uzgodnieniami z zarzadcami drég,

2) dopuszcza sig lokalizacje naziemnych obiek-
téw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
jako wolnostojacych,

3) dopuszcza sig, w przypadku zaistnienia
ewentualnych kolizji projektowanych obiektéw
z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, przebudowe
tych urzadzen na koszt inwestora zmian w opar-
ciu o warunki uzgodnione z zarzadca sieci,

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
dow:

1) gromadzenie i utylizacja stalych odpadéw
komunalnych zgodnie z programem gospodarki
odpadami przyjetym w Gminie Grodkéw oraz
z przepisami szczegoOlnymi:

a) gromadzenie statych odpadéw komunalnych
do szczelnych pojemnikéw i konteneréw zlokali-
zowanych na posesjach, przy zapewnieniu ich
systematycznego wywozu na wysypisko odpa-
dow komunalnych,

b) wyznaczenie miejsc segregacji odpadéw
stalych na terenach publicznych w uzgodnieniu
z ich zarzadca.

10. W zakresie melioracji:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i roz-
budowe urzadzeri melioracji podstawowej sieci
drenarskiej z mozliwoscig jej modernizacji, prze-
budowy lub zmiany przebiegu oraz lokalizacje
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2) dopuszcza SIQ zarurowanie lub
otwartych rowéw melioracyjrych: Sk
z planowanym zainwestowaniem, na warunkach
okreslonych przez zarzadce rowu,

3) wzdtuz gdrnych krawedzi skarp brzegdéw
ciekéw i otwartych rowéw melioracyjnych obo-
wigzek pozostawienia wolnego od zabudowy
i nasadzen pasa terenu o szeroko$ci 4 m umozli-
wiajgcego prowadzenie prac konserwacyjnych,

4) obowiazek uzgodnienia prac w obrgbie sieci
urzadzen melioracji szczegdtowych z zarzadca
siecl.

§ 8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym

1. W ramach planu miejscowego nie wyznacza
sig terenéw objetych postgpowaniem scalania
i wtdrnego podziatu nieruchomoéci.

2. Pod urzadzenia infrastruktury techniczne;
oraz w celu wytyczenia drog wewnegtrznych, cia-
gow pieszych, rowerowych, miejsc postojowych
lub budowy przepompowni $ciekéw, dodatko-
wych stacji transformatorowych dopuszcza sie
wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warun-
kach wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

3. Dopuszcza sig scalenie i wtérny podziat
dziatek lub zespotéw dzialek budowlanych, kto-
rych ksztatt, wielko$é, struktura wiasnoéciowa,
dostepnos¢ do drég publicznych i infrastruktury,
utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu.

4, Dopuszcza sig wtorny podziat dziatek na te-
renach zabudowanych pod warunkiem zapewnie-
nia dostepu do drogi publicznej dla podzielonych
nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Woydzielane, w wyniku podzialow we-
wnetrznych, niepubliczne dojazdy i dojécia do
zabudowy powinny spetniaé warunki okreélone
w przepisach szczegdlnych, z uwzglednieniem
mozliwosci doprowadzenia kompletnego uzbroje-
nia technicznego.

6. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW

= 20,0m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN

= 16,0 m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU

= 18,0 m,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM

= 18,0 m,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem P

=18,0m,

6) w zabudowie oznaczonej symbolem RU, AG

= 20,0 m.

jinatem
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7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MW

= 800 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN

= 500 m?,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MU

= 600 m?,
4) w zabudowie oznaczonej symbolem RM

= 800 m?,

5) w zabudowie oznaczonej symbolem RU,
AG, P = 800 m?.

8. Dla dzialek potozonych przy drogach pu-
blicznych kat potozenia granic dzialek w stosunku
do pasa drogowego ustala sie na 70° - 90°,
z dopuszczeniem odstgpstw w miejscach lukow
drég lub zakonczen dojazdow.

9. Dopuszcza sig wprowadzenie podziatu inne-
go niz wedtug wytycznych wskazanych w ust. 6,
7 i 8 jedynie w przypadkach, gdy spetnienie wy-
magan jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemu ukiadu komunikacyjnego

1. Parametry techniczne projektowanych drdg
i ulic nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami szcze-
golnymi; przy rozbudowie lub przebudowie drog
i ulic nalezy dazy¢ do stosowania powyzszych
parametrow, w zalezno$ci od mozliwosci posze-
rzenia linii rozgraniczajacych.

2. Dopuszcza sie dalsze prowadzenie drog
i ulic w istniejacych granicach pasa drogowego,
jesli nie bedzie to w kolizji z wielko$cia i charakte-
rem przenoszonego ruchu.

3. Do czasu realizacji projektowanych odcin-
kow lub poszerzenia do docelowych parametréw
istniejacych drég i ulic dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposob zagospodarowania terendéw, bez
mozliwoéci wprowadzania nowych obiektéw bu-
dowlanych, uniemozliwiajacych docelowa realiza-
cjg ustalen planu.

4. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic do-
puszcza sig po uzgodnieniu z wiasciwym zarzad-
cg drogi:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okredlonych w przepisach szcze-
golnych,

3) lokalizacje urzgdzen obstugi komunikacji
zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacjg elementéw reklamowych i infor-
macyjnych nie ograniczajacych bezpieczenstwa
ruchu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) lokalizacje elementéw matej architektury,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Na obszarze objetym planem ustala sig za-
pewnienie na terenie wiasnym inwestora mini-

malnej liczby mie;scr:j Pe klnggW\fch CHIaQn%t
jacych funkgji: Z LB, B UI\MS Z/\

1) zabudowa nnmt;;ﬂﬁhmw& Jedhdragei

2 miejsca postojowe na 1 budynek mi
2) zabudowa zagrodowa 4\ 2/miigj€64a! fostejb-
we na 1 budynek mieszkalny,

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

4} ustugi handlu i gastronomii - 1 miejsce po-
stojowe na kazde 25 m? pow. uzytkowej,

5} ustugi kultury, sportu i rekreacji - 1 miejsce
postojowe na kazdych 5 uzytkownikéw jednocze-
$nie,

6) zaklady produkcyjne, magazyny, sktady -
1 miejsce postojowe na kazdych 5 zatrudnionych,

7) zabudowa ustugowa inna niz powyzsze -
1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej,

8) przy obiektach uzytecznosci publicznej
ustala sie obowigzek zapewnienia co najmnigj
1 miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawne;j,

9) przy obiektach, ktérych funkcja wymaga
obstugi pojazdami cigzarowymi, ustala sie obo-
wigzek usytuowania miejsc przetadunku i postoju,
w ilo$ci odpowiadajacej potrzebom obiektu, na
dzialce zajmowanej przez ten obiekt.

§ 10. Ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane
z zagospodarowaniem terendw

1. Ustala sig strefy techniczne ograniczonego
uzytkowania wzdtuz przebiegu linii elektroenerge-
tycznej - pasy wolne od zagospodarowania i za-
drzewienia, umozliwiajace eksploatacje sieci
z uwzglednieniem dojazdu:

a) wazdiuz projektowanej linii napowietrznej
400 kV - 50 m (2 x 25 m po obu stronach od osi
linii),

b) wzdtuz linii napowietrznej 15 kV - 16 m
(2 x 8 m po obu stronach od osi linii),

¢) wzdiuz linii napowietrznej 0,4 kV - 6 m
(2 x 3 m po obu stronach od osi linii),

d) dla stacji transformatorowych - pas terenu
o szerokosci 1,5 m wokét obrysu stacji.

2. Ustala sig strefe ochronng dla zabudowy od
istniejacych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 400 kV - 70 m (2 x 35 m
po obu stronach od osi linii), dla ktérych:

1) nie dopuszcza sig lokalizacji budynkdéw
mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw zwigza-
nych z dziatalno$cig produkcyjng, gospodarcza,
rekreacyjno - sportowsg, w ktdrych pobyt ludzi nie
przekracza 4 godzin na dobe;

3. Ustala sig wzdluz gérnych krawedzi skarp
brzegéw ciekdéw i otwartych rowéw melioracyj-
nych obowigzek pozostawienia wolnego od zabu-
dowy i nasadzen pasa terenu o szerokosci 4 m
umozliwiajgcego prowadzenie prac konserwacyj-
nych,
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rodzime wiasciwe dla siedlisk obszaru objgtego
planem,

b) ustala sie zakaz stosowania nawierzchni
ciggéw komunikacyjnych z materiatéw wodosz-
czelnych,

c) prowadzenie nowych odcinkéw sieci uzbro-
jenia podziemnego oraz lokalizacja urzadzen infra-
struktury technicznej, w sposéb nie degradujacy
walpréw estetycznych i krajobrazowych terenu,
zgodpie z przepisami szczegdlnymi,

d) \wysoko$¢é nowej zabudowy nie moze pr
kroczyd 1 kondygnacji, lecz nie wiecej niz 6 m

e) ustala sig dla zabudowy dachy o syme-
trycznym\ uktadzie polfaci i spadkach do/45°,
o pokryci
brazowego lb czarnego, w nawiazaniu do zabu-

f) ustala si
dojscia, dojazd

pod zabudowe oraz ytwardzone
i miejsca postojow

a) dopuszcza sie r zebudowe, rozbu-
dowe i realizacje nowych iektow i urzadzen
jnych oraz obiektéw
pod warunkiem ich
zgodno$ci z obowigzujacymyj przepisami szczegdl-
nymi,

b) dopuszcza sie
przebudowe lub zar

Cje, przesunigcie,
wow melioracyj-

rzesunigcia ro-
wu teren nalezy ji terendéw sa-
siednich,

7. E - pr i e - tereny
obiektdw i 1 ych (sta-

wigzujacymi przepisami szczegdinymi.
. KD{D) - przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szeroko$é w li-
niach rozgraniczajacych — 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig szeroko$é w liniach rozgraniczajg-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wta-
$cicieli terendw przylegtych,

3) dopuszcza sig zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drég
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kow widocznosci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drog,

dnia: 2013 -06-2 9

5) na terenach zabudovy_armeh ustala si %lq:fk@é/\
lizacjg ehodnikéw o minimalnej szerokoseifl 5 m::

9. KDRJ - przebiiddEbiie: podstawow

pieszo - jez g

Agnieszge
obecnego zainw

cych tak, jak obecnie
na wniosek inwestora, uzyskaniu zgody wta-
$cicieli terendw przyl

sie jezdnie utwardzone

szerokosci 3,5 m,
) dopuszcza sige jednoprzestrzenne za

darowanie jezdni i ciggu pieszego.

§ 15. Przeznaczenie i zasady zagospodarowa-
nia terenéw zainwestowanych wsi Bogdanéw

1. MW - przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) na rysunku planu oznaczono granice strefy
gchrony  konserwatorskiej, dla ktérej nalezy
uwzgledni¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturo-

obudowane
g z gruntem,

potaczone w jg jektdw,
d) zmiana sposobu uzytkowg@nia istniejacych
obiektow, zgodnig
3) zasady ksztaltowania zgbudowy i zagospo-
darowania terenu:
a) wysokos$é nadb
wanych, przebudowy

wanych, rozbudowy-
ch obiektéw oraz no-

dowywanych, przgbudowywanych obiektéw oraz
dachy o syme-

d) pudynki gospodarcze i garaze o wysokosci
do 4/m, o formie oraz kolorystyce jak dach, bu-
dynku mieszkalnego, dopuszcza sie stosowanie
dachéw jednospadowych i ptaskich,
e) ustala sig pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wigcej
niz 90 % powierzchni dziatki, pozostalg czesé
nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.
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d) ustala sig dla nadbudowywanych, rozbu-
dowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy gospodarczej dachy
o symetrycznym ukiadzie potaci i spadkach 20° -
45°, o pokryciu w odcieniach koloréw: czerwo-
nego, brazowego lub czarnego w nawigzaniu do
zabudowy sasiadujgcej; dopuszcza sig stosowa-
nie dachoéw jednospadowych i ptaskich,

e) ustala sie pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej
iz 90% powierzchni dziatki, pozostala czesé
nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

. UKS - przeznaczenie podstawowe - tere

konserwatorskiej oraz obiekt objety
ochrong \ konserwatorska, dla ktérego alezy
& zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw zawarte w § 6,

2) zasady\ksztattowania zabudowy j
darowania tergnu:

a) remont, przebudowa i rozbudgwa istniejg-
cego obiektu sakralnego, z zachowfaniem formy
architektonicznej,

b) ustala sie pod zabudowe ¢raz utwardzone
dojécia, dojazdy nie \wigcej niz 0% powierzchni
dziatki, pozostata cze§¢ nalezy uzytkowaé jako
biologicznie czynna.

6. RU - przeznaczenik
produkcji i obstugi rolnej:

1) na rysunku planu 03z
ochrony konserwatorskigj oraz obiekty objete
ochrona konserwatorsKa, 8 ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady ocfirony dziedzictwa kulturo-

zagospo-

podstawowe - tereny

QCzono granice strefy

f) zalgSienie pozostalego terenu, nie wykorzy-

stanego/ do produkcji rolniczej w hodowlanych
stawagh rybackich,
3)/zasady ksztaltowania zabudowy i zagospo-
dargivania terenu:
a) wysoko$é nadbudowywanych, rozbudowy-
anych, przebudowywanych obiektéw oraz no-
o realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, rozbu-
dowywanych, przebudowywanych obiektéw oraz
nowo realizowanej zabudowy dachy o syme-
trycznym ukiadzie potaci i spadkach 20° - 45¢°,
o pokryciu w odcieniach koloréw: czerwonego,

dnia: 2008 -06-7 9

brazowego lub czarnego, w.naWwigzadio M’U%d— A

do\N?adUJaCeJ,. Inspekior ds. planpiania przeetfzennego
c) do

zcza sne
spadowycth i

nych, magazyn
niczych,

sqgsowanle

dojscia, dojazdy i
niz 80% powij
nalezy uzy

e)
lezy-przewidzie¢ zielert ozdobna, réznogatunkowa
o charakterze izolacyjnym.

7. US - przeznaczenie podstawowe - tereny
sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a} urzadzenia towarzyszace,

b) zabudowa ustugowa uzupelniajgca przezna-
czenie podstawowe,

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyd
1 kondygnaciji, lecz nie wigcej niz 6 m,

b) ustala si¢ dla zabudowy dachy o syme-
trycznym uktadzie potaci i spadkach 18° - 35°,
o pokryciu w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub czarnego, w nawiazaniu do zabu-
dowy sasiadujacej,

¢) ustala sig pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej
niz 10% powierzchni dziatki,

d) ustala sie co najmniej 30% powierzchni
dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,

8. ZN 1 - 3 - przeznaczenie podstawowe - te-
reny zieleni nieurzadzone;j:
na rysunku planu oznaczono granicg strefy

ochro konserwatorskiej oraz obiek objete
ochron konserwatorskq, dla ktorych nalezy
uwzgledni¢ wa kulturo-

zieleni w sposob
nie naruszajacy i artoéci $rodowiska
przyrodniczego,

b) dopuszcza sie
tury technicznej na
z zarzadca terenu,

c) ustala sig zakaz zabydowy i zagospodaro-

powierzchniowych:
1) zasady zagospodarowania terenu:

:';'\.'Sk.a 29
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a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudo-
we i realizacjg nowych obiektow i urzadzen hydro-
technicznych, melioracyjnych oraz obiektéw infra-
sttuktury technicznej, pod warunkiem ich zgodnosci
z okowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza sie likwidacje, przesunigcie,
przeblidowe lub zarurowanie rowéw melioralyj-
nych w\uzgodnieniu z ich zarzadcami,

c) wprzypadku likwidacji lub przesuniegia ro-
wu teren\nalezy wigczyé do funkcji terefdw sa-

siednich,
10. E - Rrzeznaczenie podstawowg - tereny
obiektow i u adzer'\ elektroenergetygznych (sta-

wigzujgcymi przepisa
11. KD(2) - przeznad
zbiorcze:

na wniosek inwes
$cicieli terendw p

Ora, po uzyshk
ylegtych,

sig dg niezbednych; dla nowych obiektéw nalezy
orgghizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane,
6) na terenach zabudowanych ustala sie loka-
lizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig
lokalizacje ciggdw pieszo - rowerowych o mini-
malnej szerokosci 2,5 m.

49.200 Greckow, Ui, Tgﬁa 28
5) na terenach ggu

lizacjg chodnikéw o minjr MQ, Z@Q&\ﬁ%% ??’\

12. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szeroko$é¢ w li-
niach rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sie poszerzenie
na wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wia-
scicieli terendw przylegtych,

3) dopuszcza sig zmiang ksztattu i powierzchni
terenu zajmowanego przez skrzyzowania drdg
i ulic, w celu zapewnienia wymaganych warun-
kow widocznos$ci poziomej i pionowej,

4) szeroko$¢ jezdni oraz elementéw przekroju
poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi
drég,

13. KDPJ - przeznagzenie. podstawgyle - Ciagi...

pieszo - jezdne: A -
1) na terenach obecnegt ZaiTWestowaiia' za-

chowuje sig szeroko$§¢ w liniach rozgraniczaja-
cych tak, jak obecnie; dopuszcza sig poszerzenie
ng wniosek inwestora, po uzyskaniu zgody wia-
ieli terenéw przylegtych,

2) na terenach zabudowanych ustala sig loka-
lizacjg chodnikdw o minimalnej szerokosci 1,5 m,
stala sig jezdnie utwardzone o minimalne;

agospo-

a) urzadzenia towar
b) budynki gospodar
lub wolnostojace, trwale, zwigzane z gruntem,
potagczone w jednorodny zespdt obiektow,

owania istniejacych
obiektéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

d) funkcja ustug Kultury,

e) nieucigzliwg funkcje uklugowe, zgodne
z przepisami szczggdlnymi,

3) zasady ksgztaltowania zabudgwy i zagospo-
darowania terefu:

a) wysokogé nadbudowywanych) rozbudowy-
wanych, przebudowywanych obiektdy oraz no-
wo realizofvanej zabudowy mieszkanjowej nie
moze przgkroczy¢é 4 kondygnacji, w tym podda-
sze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m,

b) ustala sie dla nadbudowywanych, \rozbu-
dowywranych, przebudowywanych obiektow, oraz
nowg' realizowanej zabudowy dachy o syme-
trycznym ukiadzie potaci i spadkach 30° - 45°,
o pokryciu dachéwka ceramiczng w odcieniach
kplorow: czerwonego, brazowego lub czarnego,
w nawigzaniu do zabudowy sasiadujacej,

c) dopuszcza sie zachowanie w remontowa-
nych budynkach mieszkalnych dachéw ptaskich,

d) budynki gospodarcze i garaze o wysokosci
do 4 m, o formie oraz kolorystyce jak dach bu-
dynku mieszkalnego, dopuszcza sie stosowanie
dachdéw jednospadowych i ptaskich,

e) ustala sig pod zabudowe oraz utwardzone
dojécia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej
niz 90% powierzchni dziatki, pozostats czesd
nalezy uzytkowac jako biologicznie czynna.

f-.--;;..dmm
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brazowego lub czarnego, w nawigzaniu do zabu- cych tak, jak obecme, dogu za sig-poszerzenie o

dowy sasiadujacej,

f) ustala sig¢ pod zabudowe oraz utwardzone
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe nie wiecej
niz 10% powierzchni dziatki.

9. WS - przeznaczenie podstawowe - tereny
wadd powierzchniowych:

1) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbu-
dowg i realizacje nowych obiektéw i urzadzen

cja transformatorowa):

1) uzytkowanie\ zgodnie
przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sig healizacje nowych urzadzen
i obiektow pod warunkjem /ich zgodnosci z obo-
wigzujacymi przepisami §z¢zegdinymi,

11. KD(L) - przeznaczg@nie podstawowe - drogi
lokalne:

1) poza terenem Zabudowy szerokos$é w i
niach rozgraniczajacyth - 15
2) na terenach gbecnego kainwestowania za-

obowigzujacymi

) ilo$¢ wjazdéw na droge lokalng ogranicza
do istniejgcych, dla nowych obiektéw nalezy
organizowac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowa-
ne,

6) na terenach zabudowanych ustala sie loka-
lizacje chodnikéw o minimalnej szerokosci 1,5 m,

7) poza terenami zabudowanymi dopuszcza sig
lokalizacje ciagéw pieszo - rowerowych o mini-
malnej szerokosci 2,5 m.

12. KD(D) - przeznaczenie podstawowe - drogi
dojazdowe:

1) poza terenem zabudowy szeroko$é w li-
niach rozgraniczajacych - 10 m,

2) na terenach obecnego zainwestowania za-
chowuje sig szeroko$é w liniach rozgraniczaja-

na wniosek inwestora, pe g.qzyskanumg !y -wiamzno

$cicieli terenow perJegi;mB ...............................

ter

pieszo - jezdne:
1) na terenach obegRego zainwestowania za-

na wniosek inw

$cicieli terendw,

opuszcza sig jednoprzestrzenne zagospo-
anie jezdni i ciggu pieszego.

Przepisy koncowe

§ 17. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzania i uzytkowania terenéw. Do czasu zago-
spodarowania terendw zgodnie z ustaleniami pla-
nu, pozostawia sie dotychczasowe zagospodaro-
wanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw, bez
mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych uniemozliwiajacych docelowa reali-
zacje ustalen planu.

§ 18. Opfaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.) ustala sie stawkeg procentowa stanowiaca
podstawe do okreélania optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu:

- dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MW, MN, MU, RM, RU, AG, P, U
w wysokosci 20%,

- dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sig Burmistrzowi Grodkowa.

§ 20. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
inz. Karol Grzybowski

rginate M
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~=—2-2- Nieprzekraczalne finje zabudowy

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

| Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

RM  Tereny zabudowy zagrodowej

U/ Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJS

Tereny istnigjgcych obiektow sakralnych

Ustugi sportu i rekreacii

TERENY ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH

Tereny zieleni nieurzgdzonej

| Tereny wod powierzchniowych
TERENY KOMUNIKACJI

KD(Z) | Tereny drég publicznych - klasy zbiorczej

KD(D) Tereny dr6g publicznych - klasy dojazdowe;

KDPJ | Tereny drdg pieszo - jezdnych

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Tereny urzadzen elektroenergetycznych

SieC elekirognergetyczna napowietrzna 15 kV |
el WEAZ 26 strefg techniczng .




